Obytny soubor Nestwerk Pillnitz (,,Hnizdo Pillnitz*)
Dva pasivni domy s celkem 9 byty

Doba vystavby: 2000 - 2001
Plochy bytu: od 52 m? do 144 m?
Stavebni naklady: 1,25 mil. Euro
Stavebnik: soukroma osoba
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Moritzburger Weg 67, D-01109 Dresden

Tel.: +49 (0)351 / 88 50 5-0, E-Mail: info@reiter-architektur.de

Obytny soubor Nestwerk Pillnitz vznikl v letech 2000-2001 na zakladé napadu 9 rodin o
celkem 39 ¢&lenech, které se spolu domluvili, Ze chtéji bydlet v sousedstvi a stavét s ohledem
na zivotni prostfedi. Stavebni pozemek byl vybran na dobfe oslunéném jiznim svahu u Labe
v blizkosti zameckého parku Pillnitz — blizko mésta a pfesto v zeleni. Dva pasivni domy
s celkem 9 byty byly zhotoveny za vyrazného pouzZiti ekologicky nezavadnych stavebnich
materiald a technologii. Tyto dvé budovy, kazda tvofena tfemi sekcemi fadového domu a
tfemi nad nimi lezicimi podkrovnimi byty, byly postaveny okolo klidného obytného dvora, kde
probiha spole€ensky zivot komunity. Kazdy byt ma ale také svou vlastni zahradu jako
soukromy venkovni prostor. Byty maji obytnou plochu od 52 m? do 144 m?2 Budovy svym
uspofadanim ustupujicich podlazi kopiruji tvar svahu. V pfizemi tak vznika kuchyn a velky
obyvaci pokoj pres dvé vysSkové urovné s velkorysou svétlou vySkou mistnosti pro obytny
prostor. V hornim podlazi jsou umistény soukromé pokoje a koupelna. Podkrovni byty jsou
pfistupné pres oddélena zastfeSena venkovni schodisté a jsou navrzeny v jedné vySkové
urovni. Jak béhem faze planovani, tak v pribéhu stavby se pfi rozhovorech mezi stavebniky,
architekty a inzenyry postupné vyvijela fada rozhodnuti. Hlavnim poZadavkem skupiny
stavebniku bylo vytvoreni obytného prostifedi zdravého a pratelského k zivotnimu prostredi.
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Spotieba energie méla byt co nejvice minimalizovana pfi sou¢asném zachovani maximalni
kvality bydleni. K tomu byl pouZzit koncept pasivniho domu v roz8ifené podobé. Budovy byly
vybudovany jako lehké dfevéné ramové konstrukce se zdravotné nezavadnymi stavebnimi
materialy. Nosniky ,Doka“ (dfevéné I-profily, osova vzdalenost 1,28 m) tvofi sténovou
konstrukci, mezi nimi pnuté OSB desky zajiStuji tuhost konstrukce a funguiji jako zavétrovani.
VnéjSi sténa byla postavena jako prubézna pres 3 podlazi a pak teprve z vnitfni strany
vyztuzena sténami a stropy z konstrukéniho masivniho dfeva, aby se zabranilo vzniku
netésnych spoju sténa-strop. Celkem bylo do stén pouzito 37 cm tepelné izolace z celuldzy
(recyklatu ze starych novin), &imZ bylo dosaZeno soucinitele prostupu tepla U = 0,11 W/
(m?K). Provétravana zelena stiecha byla vyfeSena obdobnym zplisobem a je zateplena 34
cm celuldzy (soudinitel prostupu tepla U = 0,12 W/(m?K)). Zesilené difevéné latovani vytvari
pfesah stfechy. U Casteéného podsklepeni a u podlahy na terénu zajiStuje potfebnou
tepelnou ochranu 30 cm tepelné izolace v rostu (soucinitel prostupu tepla U = 0,15 W/(m?K)).
Okenni plochy jsou omezeny na cca 30%, aby se zabranilo prehfivani v Iété. Dfevéna okna
maji izolacni trojsklo a izolované okenni profily. Celkové okna dosahuji soucinitele prostupu
tepla Uw = 0,85 W/(m?K) a propustnosti slune¢niho zareni g = 44%. Stavebni materialy byly
vybirany podle pfisnych ekologickych zasad. Neprobéhla Zadna chemicka ochrana dreva,
pouze dubovy prah je impregnovan borovou soli. Vnitfni i vnéj§i natér je tvofen pFirodnimi
barvami. Spary byly uzavieny bavinou a Inem. Hlinéna stavba realizovana v ¢astech objektu
vhodné doplfiiuje dfevostavbu. A celozelena stfecha a vyuzivani destové vody koncept
uzaviraji.



Zasobovani energii
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Hlavnimi prvky konceptu zasobovani energii jsou bytové vzduchotechnické jednotky
zajistujici vétrani a ohfev vzduchu, solarni zafizeni o plose 12m? na kazdém domé
s vyrovnavacim zasobnikem o objemu 1000l a centralni plynovy kotel. Majetkopravni
uzavienost jednotlivych bytl a individualné feSené dispozice byly rozhodujici pro volbu
lokalnich vzduchotechnickych jednotek v jednotlivych bytech (s pfidélenym zemnim
vyménikem tepla). Navic byla instalovana koupelnova otopna télesa a sténové vytapéni o
ploSe 3m? v obyvacim pokoji. Toto opatieni realizované C¢isté z davodu pohodli ma
uzivatelim umoznit pocitovat v chladnych a nepfiznivych dnech pfijemné teplo.
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Distribuce tepla probiha z velké €asti pfes izolované svazky dvojitych trubek, jak je to bézné
v solarni technice. Priprava teplé vody probiha pritokové. Kotel o vykonu 36 kW je
nadimenzovan s ohledem na zajisténi pfipravy teplé vody. Celkova zbyvajici tepelna ztrata
obou objektd &ini 8 kW, vypoditano podle PHPP. Tepelny vykon potfebny k dotapéni bytd
lezi mezi 650 W a 1600 W. Vzduch pfivadény potrubim do mistnosti dokaze dostatecné
zasobovat jednotlivé mistnosti teplem; ve vykonu jsou rezervy pro vyssi teploty v mistnosti.
Rozvody vzduchu jsou povétdinou tvofeny kulatymi a ovalnymi potrubimi. Na zakladé pfani
nekterych vlastniku bylo provedeno vyélenéni loznice rodic¢t ze souboru vzduchotechnického
rozvodu. Za timto uCelem byly dvefe opatfeny Ctyfstrannym té€snénim. Pfivodni potrubi Ize
samostatné uzavfit a zvukové izolovana $térbina pro odvod vzduchu k odsavaci vyustce je
uzaviratelna. Diky tomu muze teplota v mistnosti jednak klesnout, jednak nepovede okno
oteviené v noci k vychlazeni celého bytu.



Tabulka 1: Stavebni naklady

Cena zaprofese  Celkova cena

Pripojky EUR 6 800
Stavba EUR 1043 500
Technicka zafizeni EUR 208 500
Viytapéni, solarni zafizeni EUR 52 900

Sanitarni zafizeni EUR 59900

Vétrani EUR 59 300

Elektroinstalace EUR 27100

Zemni vyménik tepla EUR 9300

Celkové stavebni naklady EUR 1258 800
Stavebni naklady vztaZené na EUR/m? 1345
plochu

Podil domovni techniky 17 %
Podil vytapéni, solarniho zafizeni a 9%
vétrani

Stavebni naklady:

Stavebni naklady véetné pripojek a zemniho vyméniku tepla obnasely 1345 EUR/m?2.
Domovni instalace (sanita, elektro, vytapéni, vétrani) se na nakladech podili asi 17%. Pokud
zohlednime jen vytapéni a vétrani, tvofi podil cca 9% (tab. 1). S pouzitim téchto udaji byly
naklady porovnany s nizkoenergetickym domem a bylo provedeno posouzeni ekonomicnosti.
Pfitom byl predpokladan srovnatelny uzivatelsky komfort, tzn. také solarni zafizeni a
jednoducha vzduchotechnika pro odtah vzduchu. Zakladem pro stanoveni provoznich
nakladd byly nabidky montaznich firem. Pfi zohlednéni odliSnych intervald udrzby byly
naklady na jeden byt stanoveny na 316 EUR za rok, zcZehoz 75% pfipada na
vzduchotechniku. NejvétSi samostatnou poloZzku - 118 EUR — tvofi naklady na vyménu filtru
na pfivodu vzduchu, u kterého se predpoklada Zivotnost cca 1 rok. Hodnoceni béznych
nakladl (tab. 2) ukazuje, Ze provozni naklady lezi okolo 1,60 EUR/m2 Ekonomické
hodnoceni zohlednuje naklady na instalaci energetickych systému stejné jako stavebni
vicenaklady pasivniho domu vynaloZené na difevénou konstrukci, tepelnou izolaci, okna a
dvefe. NavySeni nakladl na stavbu obnasi necelych 5 % celkovych stavebnich naklad.
V posuzovaném obdobi dvaceti let dosahuje pasivni diim pfi zohlednéni zvySovani kapitalu
0 10% ro¢né vyrovnané bilance nakladu v porovnani s nizkoenergetickym domem (tab. 3).

Tabulka 2: BéZzné naklady

Bézné naklady Roéni Roéni
naklady na naklady na
bytovou m?
jednotku
Provozni naklady na vytapéni+solarni zafizeni 78,37 0,75
Provozni naklady na vétrani 238,00 2,29
Provozni naklady bézné 166,11 1,60
Suma 482,48 4,64
Bytova jednotka 100m? 464,00

Zavér

Daldi vyvoj pasivniho domu musi podle nas vést ke komplexnimu ekologickému konceptu,
pouze Uspora energie nebude stacit. Proto je cilem ekologicky pasivni diim. Architektonicky
pozadavek stavebniki nebude omezen mySlenkou pasivniho domu. V prvé fadé bude
pozadovan pékny utulny ddm, na druhém misté stoji nizka spotfeba energie. Stresni
pfesahy, €lenéni hmoty objektu, velka okna u obytnych mistnosti, dokonce i kulaté tvary jsou
pfi peclivém navrhu realizovatelné. Naroky na projektovani znatelné stoupaji, bylo
nakresleno pfiblizné 80 detaild. Pravé ,neviditelné“ vedeni vzduchotechnickych rozvodu
vyZaduje promyslenou pfipravu.



Tabulka 3: Ekonomické hodnoceni v prabéhu 20 let

Pasivni dim Nizkoenergeticky dim
Investiéni naklady
Investicni naklady na energie 116200 EUR 124800 EUR
Zivotnost 20 et 20 et
Stavebni vicenaklady 69000 EUR 0 EUR
Zivotnost 60 let 60 let
Soucet investic 185200 EUR 124 800 EUR
Finan¢ni hodnota na zaCatku 170857 EUR 124800 EUR
Kapitélové naklady (roné) 14896 EUR/a 10881 EUR/a
Spotfeba energie
Teplo 19260 kWh/a 53900 kWh/a
Elektfina 2600 kWh/a 3000 kWh/a
Plyn 23851 63 041
Néaklady spojené se spotfebou energii
ZvySovani cen energie 10% roéné
Viychozi ceny elektrina 0,158 EUR/kWh 0,158 EUR/KWh
plyn 0,0452 EUR/KWh 0,0452 EUR/KWh
Odbér elektfina 983 EUR/a 1134 EUR/a
plyn 2579 EUR/a 6817 EUR/a
Néaklady na energie (rotné) 3562 EUR/a 7951 EUR/a
Provozni naklady
Zvy3Sovani nakladd 5% rocné
Vytapéni 705 EUR/a 1743 EUR/a
Vétrani 2142 EUR/a 670 EUR/a
Opravy 1162 EUR/a 1248 EUR/a
Provozni naklady (primérné roéni) 6036 EUR/a 5512 EUR/a
Celkové naklady 24495 EUR/a 24 344 EUR/a
Celkové rocni naklady 26,17 EUR/m’a 26,01 EUR/m’a

Predpoklad: Délka posuzovaného ¢asového useku 20 let, irokova mira 6%, anuitni faktor 0,087

Hospodarnost

Stavebnici jsou po pocateCnich rozpacich nadSeni kvalitou bydleni v pasivhim domé.
Propojeni s napadem vystavby v ramci komunity se ukazalo jako rozumné. V nasledujicich
dvou letech budou probihat na objektu méfeni, ktera zaznamenaji spotfeby energie, protoze
i nadale plati: Rozhodujici pro skuteCnou spotfebu energie je nakonec vzdy chovani
uzivatele.



